UMOWA DZIERZAWY GRUNTU
Nr ZG-Dz- /21

(zn.spr.: ZGU.2217.  .2021)

zawarta w dniu r. w Lubsku, na podstawie zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Zielonej Gorze z dnia., zn. spr.:ZS.2217.42.2021 z dnia 16.04.2021 r., pomiedzy: Skarbem Panstwa -
Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Lubsko z siedziba w Lubsku, ul. Emilii
Plater 15, 68-300 Lubsko, reprezentowanym przez Nadlesniczego Leszka Banacha, zwanym w tresci umowy
»Wydzierzawiajagcym” a

e 0TS0 4 o N

Zwanym/a w umowie ,,Dzierzawca", zwanych lgcznie ,,stronami umowy”, o nastgpujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Nadle$nictwo Lubsko, bedace jednostka organizacyjng Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe z mocy ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz.
U. 2020 poz. 1463 z p6zn. zm —dalej ,,UoL”) jest zarzadca nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasno$¢ Skarbu
Panstwa, obejmujacej dziatke/dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym __ , o tacznej powierzchni ____ ha,
oznaczong wg ponizszej tabeli:

Pow.

Adres lesny Adres adm. Dziatka Uzytek Ksigega wieczysta w ha

§2

1. Napodstawie art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1463 ze zm.) oraz
1) Zarzadzenia nr 22 Nadlesniczego Nadlesnictwa Lubsko z dnia 23.03.2020 r. w sprawie ustalenia
stawek wyjsciowych czynszow za dzierzawe lub najem nieruchomosci Skarbu Panstwa pozostajacych w
zarzadzie Nadlesnictwa Lubsko oraz innych optat za udostgpnienie wymienionych nieruchomosci (zn.
spr.. Z2G.2217.20.2020.KJ) oraz Zarzadzenia nr 34 Nadle$niczego Nadle$nictwa Lubsko z dnia
09.06.2021 r. ws. zmiany Zarzadzenia nr 22 Nadles$niczego Nadlesnictwa Lubsko z dnia 23.03.2020 r.
w sprawie ustalenia stawek wyjsciowych czynszow za dzierzawe lub najem nieruchomosci Skarbu
Panstwa pozostajacych w zarzadzie Nadle$nictwa Lubsko oraz innych optat za udostgpnienie
wymienionych nieruchomosci (zn. spr.: ZG.2217.34.2021);

2) Zarzadzenia nr 41 Nadle$niczego Nadlesnictwa Lubsko z dnia 01.07.2021 r. w sprawie ustalenia
Regulaminu prowadzenia przetargu na dzierzawe lub najem gruntdéw i innych nieruchomosci Skarbu
Panstwa bedacych w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Lubsko (zn. spr.: ZGU.2217.53.2021).

2. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe, nastepujace dziatki gruntu/czesci dziatek
gruntu opisanych w § 1, o powierzchni ha, 0znaczonej na mapie stanowiacej zatacznik nr 2 do
umowy, z przeznaczaniem na chow i hodowle ryb (intensywna hodowla ryb).

3. Prowadzenie komercyjnego lowiska moze nastgpi¢ na pisemny, uzasadniony wniosek Dzierzawcy, po
uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego, poprzedzonej renegocjacja (wzrostem) czynszu dzierzawnego.

§3
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze:
a) zna miejsce potozenia, granice i powierzchni¢ przedmiotu dzierzawy,
b) zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu dzierzawy, opisanego w ust. 1, oraz ograniczeniami w jego
uzywaniu i nie bedzie wystepowal z roszczeniami przeciwko Wydzierzawiajacemu z tytulu rekojmi
za wady przedmiotu dzierzawy,



1.
2.
3.

|

2.

¢) bedzie uzywat przedmiotu dzierzawy do chowu i hodowli ryb, zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki rybackiej okre§lonymi w ustawie z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie srodladowym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 2168 ze zm.) i nie moze zmieni¢ jego przeznaczenia.

d) nie toczy si¢ z jego udziatem, jako dtuznika postepowanie uktadowe, likwidacyjne lub egzekucyjne
i nie znajduje si¢ w upadtosci, a w razie zaistnienia takich okolicznos$ci zobowigzuje si¢ niezwtocznie
powiadomi¢ o nich Wydzierzawiajacego,

e) ma $wiadomos¢, ze przedmiot dzierzawy lub jego czgs¢ (zbiornik wodny) jest zewidencjowany
u Wydzierzawiajgcego jako obiekt przeciwpozarowy i nie ma prawa zada¢ odszkodowania z tytulu
poboru wody do celow przeciwpozarowych.

§4

Umowe dzierzawy zawiera si¢ na czas okre§lony od dnia 2021 roku dodnia__ .2031 roku
Umowa moze ulec rozwigzaniu w kazdym czasie za porozumieniem stron.

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierzawca:

a) zalega z zaptatg czynszu ponad 30 dni od wyznaczonego w umowie terminu zapfaty,

b) wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z tre$ciag umowy,

c) narusza inne istotne postanowienia umowy,

d) narusza przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r., poz.

1566 ze zm.) oraz ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie §rodladowym (tekst jednolity: Dz.
U. 2015 r., poz. 652 ze zm.).

§5

Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu roczny czynsz dzierzawny, w wysokos$ci
rownowarto$ci ____ dt pszenicy/ha/rok.

Do wyliczenia czynszu rocznego przyjmuje si¢ srednig krajowa ceng skupu pszenicy na podstawie
obwieszczenia Prezesa GUS, oglaszanego w Monitorze Polskim za II potrocze poprzedzajace kolejny
rok dzierzawy.

Czynsz dzierzawny bedzie ulegal zmianie wraz ze zmiang $redniej ceny skupu pszenicy, o ktdrej mowa
W ust. 2.

Czynsz dzierzawny jest platny z gory, na konto bankowe wskazane w przestanej fakturze:

1) za rok, w ktérym podpisano umowe — do 2021r.

2) za nastepne lata do dnia 28 lutego danego roku - za dany rok.

Za opodznienie w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢ i dochodzi¢ od Dzierzawcy
odsetek ustawowych za opdznienie. Jezeli umowa bedzie transakcjg handlowg w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 8 marca 2013 . o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 424) wysokos¢ odsetek ustawowych, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym bedzie wynikata z przepisdw tej ustawy, a ponadto Dzierzawcy bedzie przystugiwata
rekompensata w kwocie rownowartosci w ztotych 40 euro.

Inny sposob zaplaty czynszu niz okreslony w ust. 4, w szczego6lnosci poprzez potrgcenie UMOWNE,
wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

W razie zawarcia, wygasnigcia lub rozwigzania umowy w ciggu roku kalendarzowego czynsz ustala si¢
proporcjonalnie do dtugosci okresu dzierzawy w danym roku.

W przypadku, gdy od kwoty czynszu nalezny bedzie podatek VAT, do czynszu netto ustalonego na
podstawie ust.1 doliczony zostanie obowigzujacy podatek VAT.

§6

Dzierzawce obciazaja $wiadczenia publicznoprawne zwigzane z przedmiotem dzierzawy, a w
szczegolnosci podatek od nieruchomosci/rolny/lesny.

W przypadku, gdy wlasciwy organ podatkowy wyda ostateczng decyzje administracyjng obcigzajgca
Wydzierzawiajagcego kwotg podatku badz innej nalezno$ci publicznoprawnej naleznego od
nieruchomosci Iub czeSci nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy, warto$¢ naleznego od



Dzierzawcy czynszu netto ulegnie zwigkszeniu o wysoko$¢ naleznego podatku, co nie wymaga zmiany
tresci umowy.

3. Zasada wskazana w ust.] ma zastosowanie rowniez w sytuacji, gdy Wydzierzawiajacy zostanie
zobowigzany do zaptaty podatku za okres poprzedzajacy wydanie ostatecznej decyzji administracyjnej,
w odniesieniu do wczesniejszych lat obowigzywania umowy, za ktore czynsz dzierzawy zostal juz
optacony.

4. W przypadkach wskazanych w ust.1 i 2 Wydzierzawiajacy powiadomi w formie pisemnej dzierzawce
0 zmianie wysokos$ci czynszu, oraz o przyczynie zmiany, przedkladajac nowe wyliczenie wartosci
czynszu, a takze ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.

5. Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust.3 Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy note
obcigzeniowa odpowiadajaca warto$ci podatkéw i optat poniesionych przez Wydzierzawiajacego.

6. W przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie Dzierzawca zobowigzuje si¢ bezwarunkowo do
zaplaty podwyzszonego czynszu, takze za okres wsteczny.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia catosci kosztow utrzymania i eksploatacji przedmiotu
dzierzawy oraz innych cigezarow zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, zasadami gospodarnosci i jego przeznaczenia.

8. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawac catosci lub czgéci przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim np. podnajmowac, poddzierzawiac.

§7

1. Dzierzawca ma prawo do pobierania pozytkéw naturalnych z przedmiotu dzierzawy.

Obowigzuje zakaz wycinki drzew bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i decyzji wiasciwego
organu samorzadu terytorialnego. Wniosek o zgod¢ na wycinke drzew powinien zawiera¢ szczegdtowy
wykaz drzew kwalifikowanych do usunigcia, w celu poprawy warunkow zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy. Pozyskane drewno stanowi wtasno$¢ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zrzeka si¢ prawa do obnizenia czynszu dzierzawnego w przypadku braku pozytkéw
naturalnych lub ich znacznego obnizenia, z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy.

Dzierzawca zrzeka si¢ prawa do dochodzenia odszkodowania za szkody wyrzadzone przez zwierzyne
lesna.

Pozyskiwanie surowcdéw naturalnych z przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, a nastgpnie uzyskanie wlasciwej konces;ji.

§8

1. Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy migdzy innymi:
1)  Wilasciwe utrzymywanie dzierzawionych $rodladowych wod powierzchniowych polegajace na:

a) odtworzeniu lub/i zachowaniu prawidtlowego stanu ich dna lub brzegdw,

b) remoncie lub/i konserwacji istniejacych budowli regulacyjnych w celu zapewnienia, swobodnego

sptywu waod oraz lodu,

c) odtworzeniu lub/i zachowaniu wtasciwych warunkéw korzystania z wody,

d) konserwacji tworzacych brzeg wody budowli lub murdw,

€) nie naruszaniu istniejgcego stanu ekologicznego wod oraz warunkéw wynikajacych z ochrony waod,

f) utrzymaniu porzadku od linii brzegowej na odleglos¢ przynajmniej 15 mb (w glab ladu),

g) wykaszaniu i usuwaniu zakrzaczen oraz trzcinowisk rosngcych na groblach i1 brzegach

poszczegdlnych zbiornikow wodnych, z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

2) Zapewnienie utrzymywania w nalezytym stanie technicznym koryt ciekéw naturalnych i kanatow.

3) Dbalo$¢ o utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod.

4) Regulowanie stanu wod lub przeptywéw w ciekach naturalnych oraz kanatach stosownie do
mozliwosci wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzeniach wodnych oraz warunkow
hydrologicznych.

5) Zapewnienie swobodnego sptywu waéd oraz lodu.

6) Wspotudzial w odbudowywaniu ekosystemow zdegradowanych przez niewlasciwg eksploatacje
zasobow wodnych.

7)  Umozliwienie wykonywania obserwacji i pomiar6w hydrologiczno-meteorologicznych oraz
hydrogeologicznych.

8) Utrzymanie w okresie od marca do pazdziernika wlacznie poziomu lustra wody umozliwiajacego
wykorzystanie przedmiotu dzierzawy lub wymaganej jego czesci do celow przeciwpozarowych.



9)  Na uzytkowane stawy rybne polgczone z poborem, pietrzeniem i odprowadzaniem wody,
Dzierzawca obowigzany jest uzyskac¢ od terytorialnie wlasciwego organu pozwolenie wodno-
prawne, stosownie do Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne i w terminie do 6 m-cy od
daty =zawarcia umowy dzierzawy odpis uzyskanego pozwolenia nalezy przestac
Wydzierzawiajacemu. Uzytkowanie przez Dzierzawceg stawow bez uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego podlega karze z mocy art. 192 Prawa wodnego, niezaleznie od obowigzku
wynagrodzenia szkody, ktora powstataby wskutek nieprawidlowego pigtrzenia wody lub jej
spuszczenia.

2. Dzierzawca, o ile przepisy ustaw nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmieniaé¢ stanu wody na gruncie przylegtym do dzierzawionych wod, a w szczegdlnosci kierunku
odptywu wody opadowej z gruntu ani kierunku odptywu ze zrodet - ze szkoda dla gruntow
sgsiednich,

2) odprowadza¢ wod oraz $ciekOw na grunty sgsiednie.

3. Za powstate z winy Dzierzawcy szkody na terenach przylegtych do obiektu oraz do doprowadzalnikéw
i odprowadzalnikéw wody odpowiada Dzierzawca.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zanieczyszczenia wod objetych umowa dzierzawna i o kazdym
zanieczyszczeniu winien niezwtocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego.

§9

1. Dzierzawca jest zobowigzany do $cistego przestrzegania na przedmiocie dzierzawy i gruntach przyleglych
przepisow przeciwpozarowych obowigzujacych w lasach zarzadzanych przez Panstwowe Gospodarstwo
Lesne - Lasy Panstwowe, a takze przepisow prawa o szkodnictwie leSnym i polnym, prawa wodnego,
ustawy o rybactwie srédladowym oraz o ochronie przyrody, ochronie srodowiska, o odpadach.

2. Podczas uzytkowania obiektu nie wolno Dzierzawcy wstepowac na przylegte tereny do danej wody
zajete pod podworza, sady, uprawy rolne i lesne oraz na miejsca chronione ze wzgledow
przyrodniczych. Zakazy dotycza roéwniez osob pracujacych dla Dzierzawcy oraz osob wykonujacych
sportowy/amatorski potow ryb.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu sg ograniczenia i obowigzki w zakresie uzywania przedmiotu
dzierzawy wynikajgce z przepisow prawa, w szczegolnosci z przepisOw o ochronie gruntéw rolnych,
0 lasach, o ochronie przyrody, o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska oraz prawa budowlanego
i zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do ograniczen i obowigzkoéw
wynikajacych z tych przepisow.

4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 620, ze zm.) oraz przepisOw rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegdtowych zasad zabezpieczenia
przeciwpozarowego lasow (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r., nr 58, poz. 405, ze zm.), w szczegolnosci
w zakresie zapobiegania powstawaniu pozaréw na przedmiocie dzierzawy i przenoszenia si¢ ich na
obszary (tereny) lesne.

§10

1. Jezeli do przedmiotu dzierzawy nie prowadzi droga publiczna Dzierzawca ma prawo poruszaé si¢ po
drogach le$nych stanowigcych najkrotsze potaczenie miedzy najblizsza drogg publiczng a przedmiotem
dzierzawy.

2. Poruszajac si¢ po drogach lesnych nie wolno mi¢dzy innymi zatrzymywaé si¢ na drodze i poboczu,
zjezdza¢ do lasu, uzywaé otwartego ognia.

3. Poruszajgc si¢ po drogach lesnych nalezy zwrdci¢ szczegdlna uwage na zwierzyne lesng a takze
zwisajace gafezie i konary drzew. Nadle$nictwo Lubsko nie ponosi odpowiedzialnosci wobec
korzystajacych z drogi lesnej, na wypadek szkdéd zwigzanych z kolizja z dzikg zwierzyng lub
uszkodzeniem pojazdu przez zwisajace nad droga lub spadajgce na nig gatezie.

§11



1. Dzierzawcy nie wolno na przedmiocie dzierzawy, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, stawiac
statych lub tymczasowych obiektow budowlanych lub budowli.

2. Remont lub budowa budowli regulujacych poziom i sptyw wod moze nastapi¢ wytacznie za pisemnym
uzgodnieniem z Wydzierzawiajgcym.

3.  Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy oraz do przebywania na nim
uprawnionych pracownikow Skarbu Panstwa — Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

4.  Wydzierzawiajacy ma prawo do wykorzystywania wody ze zbiornikéw wodnych znajdujacych sie na
nieruchomosci/czgéci nieruchomosci stanowiacej przedmiot dzierzawy do celow przeciwpozarowych,
bez odszkodowania dla Dzierzawcy z tytutu ewentualnych szkod wyrzadzonych poborem wody.

§12

Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy odbywa si¢ za protokolem przekazania — przejecia
okreslajacym stan techniczny i granice przedmiotu dzierzawy, stanowigcym zalacznik nr 1 do umowy,
spisanego z udziatem stron w terminie do 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy. Granice przedmiotu
dzierzawy okreslone zostaly na mapie gospodarczej stanowiacej zatgcznik nr 2 do umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest po zakonczeniu umowy do zwrotnego przekazania przedmiotu dzierzawy
(protokot przekazania-przejecia) w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu na dzieh zawierania umowy,
w terminie do 7 dni.

Dzierzawca ma prawo do zwrotu trwatych naktadéw poniesionych na przedmiot dzierzawy, o ile ich usuniecie
bytoby niemozliwe lub sprzeczne ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem naktadéw, a ich poniesienie
i sposob rozliczenia byt uzgodniony z Wydzierzawiajacym.

W przypadku, gdyby Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawi si¢ w wyznaczonym terminie w celu
podpisania protokotu przekazania - przejecia przedmiotu dzierzawy, protokdt zostanie sporzgdzony
jednostronnie przez Wydzierzawiajacego i begdzie on podstawg ewentualnych roszczen w stosunku do
Dzierzawcy.

§13
1. Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy beda rozpatrywane przez
sad powszechny wlasciwy dla Wydzierzawiajacego.

2. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i ustaw
wiasciwych dla przedmiotu dzierzawy.

4. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron
umowy.

Wykaz zatacznikow.
1. Protokot przekazania - przejecia przedmiotu dzierzawy.
2. Mapa

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



(protokét zdawczo — odbiorczy) WZOR

PRZEKAZANIA - PRZEJECIA
spisany w dniu ............. 2021 r.

Przekazujacy - Wydzierzawiajacy:
Nadlesnictwo Lubsko z siedziba w Lubsku, ul. Emilii Plater 15, 68-300 Lubsko, reprezentowane przez

PROTOKOL

OBIEKTY PRZEKAZANIA

Adres lesny

Adres adm.

Dzialka Uzytek

Ksiega wieczysta

Pow.
w ha

Opis elementéw wystepujacych na gruncie:

1. drzewa znajdujace si¢ w granicach udostepnionego wydzielenia:

2. samosiewy:

3. naniesienia wystepujace na gruncie:

- obiekty kubaturowe:

- urzadzenia melioracyjne:
- ogrodzenie: z dwoch stron ogrodzenie:

- pozostate naniesienia:

Dotychczasowy sposob zagospodarowania:

Stan przekazywanego

gruntu:

Siedlisko przyrodnicze:

Stan dréog dojazdowych:

Dzierzawca o$wiadcza, ze:

- zapoznat si¢ z obiektem bedacym przedmiotem umowy,

- znane mu s3 granice nieruchomosci,

- nie zglasza zastrzezen do wyzej opisanych gruntow.

Protokot sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Inne uwagi:

Przekazujacy

PODPISY STRON

Przejmujacy




