PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
UMOWA DZIERZAWY GRUNTOW ROLNYCH WRAZ Z INFRASTRUKTURA

nrZGU.2217__.2025

zawarta w dniu .2025 r. w Lubsku, na podstawie zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Zielonej Gorze, zn. spr.: ZS.2217.200.2022 z dnia 10.09.2022 r., pomig¢dzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Le$nym Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Lubsko
z siedziba w Lubsku, ul. Emilii Plater 15, 68-300 Lubsko, NIP 928 000 85 03 reprezentowanym przez
Nadles$niczego Marka Naruszewicza, zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a

XXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  Zwanym w umowie ,,Dzierzawcg",

zwanych tacznie ,,stronami umowy”, o nastepujacej tresci:

§1.
OSWIADCZENIE WYDZIERZAWIAJACEGO
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze NadleSnictwo Lubsko, bedace jednostka organizacyjng Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe z mocy ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz.
U. 2025 poz. 567 — dalej ,,UoL”) jest zarzadca nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
obejmujgcej dziatke/dziatki gruntu okreslonymi w §1 0 numerze ewidencyjnym 296/2 oraz 309/1 oznaczong wg
tabeli zawartej w § 2 ust. 1.

§2.
PRZEDMIOT DZIERZAWY

1. Na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r., poz.
530) oraz Zarzadzenia nr 84 Nadlesniczego Nadle$nictwa Lubsko z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie
ustalenia stawek wyjsciowych czynszow za dzierzawe Ilub najem nieruchomosci Skarbu Panstwa
pozostajgcych w zarzqdzie Nadlesnictwa Lubsko oraz innych oplat za udostgpnienie wymienionych
nieruchomosci (zn. spr.: ZGU.2217.197.2023) z pdzniejszymi zmianami; Zarzadzenia nr 41 Nadle$niczego
Nadle$nictwa Lubsko z dnia 01 lipca 2021 r. w sprawie ustalenia Regulaminu prowadzenia przetargu na
dzierzawe lub najem gruntow i innych nieruchomosci Skarbu Panstwa bedgcych w zarzqdzie Lasow
Panstwowych Nadlesnictwa Lubsko (zn. spr.: ZGU.2217.53.2021) po przeprowadzeniu postepowania

przetargowego W dniu............... 2025 r. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze
W dzierzawe:
1)  grunty
.A_dres . Adres lesny Rodzaj gruntu Powierzchnia N.r ks";gl.
administracyjny w ha wieczystej
14-07-1-08-33-b-00 Wsr 56,0528
081103_2.0013.296/2
14-07-1-08-33-m-00 Ps VI 1,9400
14-07-1-08-33-1-00 Wsr-Ps 2,0475 ZG1R/00039800/8
081103_2.0013.309/1 14-07-1-08-33-n-00 PsV 0,2400
14-07-1-08-33-k-00 Br-PsV 0,7692
Razem powierzchnia: 61,0495 ha

Strona 1z 10




PROJEKT UMOWY DZIERZAWY

2)  obiekty infrastruktury:

a) nr inw. 108/823 Wiata stal.(Brod. Kosciuszki 20) - powierzchnia uzytkowa 180,36 m?;
powierzchnia zabudowy: 195,04 m?;

b)  nrinw. 442/2114 Zespol urzadzen napowietrzajacych;

c) nr inw. 643/2116 Przeno$nik tasmowy budowlany;

Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunty oraz obiekty opisane w ust. 1
z przeznaczaniem na chow i hodowle ryb (intensywna hodowla ryb) z mezliwoscia prowadzenia
komercyjnego lowiska.

§3.
OSWIADCZENIA DZIERZAWCY

Dzierzawca o$Swiadcza, ze:

1)
2)

3)

4)

5)

=

ok w

zna miejsce potozenia, granice i powierzchni¢ przedmiotu dzierzawy,

zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu dzierzawy (w tym stanem wszystkich urzadzen
budowlanych), opisanego w ust. 1 oraz ograniczeniami W jego uzywaniu i nie bg¢dzie wystepowat
z jakimikolwiek roszczeniami przeciwko Wydzierzawiajgcemu niezaleznie od ich podstawy prawnej,
W tym w szczegodlnosci z tytutu rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy,

bedzie uzywatl przedmiotu dzierzawy do chowu i hodowli ryb, zgodnie z wymaganiami prawidtowe;j
gospodarki rybackiej okreslonymi w ustawie z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie $rodladowym (tekst
jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 883 ze zm.).

nie toczy si¢ z jego udziatem, jako dtuznika postepowanie uktadowe, likwidacyjne lub egzekucyjne i nie
znajduje si¢ w upadlosci, a w razie zaistnienia takich okolicznosci zobowigzuje si¢ niezwlocznie
powiadomi¢ o nich Wydzierzawiajacego,

ma $wiadomos$¢, ze przedmiot dzierzawy lub jego cze$¢ (zbiornik wodny) jest zaewidencjowany
u Wydzierzawiajacego jako obiekt przeciwpozarowy — punkt czerpania wody i nie ma prawa wystgpowaé
z jakimikolwiek roszczeniami przeciwko Wydzierzawiajacemu niezaleznie od ich podstawy prawnej,
w tym w szczegolnosci z tytutu odszkodowania za pobor wody do celéw przeciwpozarowych.

§4.
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowe dzierzawy zawiera si¢ na czas okreslony od dnia 2025 roku do dnia 31.12.2045 roku.
Przedluzenie terminu dzierzawy w formie aneksu podpisanego w trakcie obowigzywania niniejszej umowy
moze nastapi¢ na pisemny wniosek Dzierzawcy.
Strony wylaczajg mozliwosé milczacego przedtuzenia umowy.
Umowa moze ulec rozwigzaniu w kazdym czasie za porozumieniem stron.
Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku, gdy Dzierzawca:
1)  zalega z zaptata czynszu ponad 30 dni od wyznaczonego w umowie terminu zaptaty,
2)  wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z trescig umowy,
3)  narusza inne istotne postanowienia umowy,
4)  narusza przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 oraz ustawy z dnia 18 kwietnia 1985 r. o rybactwie $rodladowym (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r. poz. 883 ze zm.),
5)  nie wyrazi zgody na zmiane zapisOw niniejszej umowy w przypadku pojawienia si¢ chronionych
gatunkow zwierzat, w tym gatunkow strefowych;
6)  koszty Wydzierzawiajacego wynikajace z utrzymania przedmiotu dzierzawy przekrocza warto$¢
naleznego czynszu — za uprzednim przedstawieniem Dzierzawcy tych kosztow, chyba ze
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Dzierzawca w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji wyrazi zgod¢ na podwyzszenie

czynszu do poziomu kosztow ponoszonych przez Wydzierzawiajacego.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca.
Odmowa podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego przez Dzierzawce lub uchybienie terminowi do
sporzadzenia takiego protokotu upowaznia Wydzierzawiajacego do przejecia Przedmiotu Umowy na
podstawie jednostronnego komisyjnego protokotu — bez obowigzku zawiadomienia Dzierzawcy 0 terminie
dokonania tej czynnosci.
Umowa dzierzawy wygasa w przypadku $mierci dzierzawcy.

§ 5.
CZYNSZ DZIERZAWNY I OPLATY

Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu roczny czynsz dzierzawny w wysoko§ci:
1) Za grunty okreslone w §2 ust. 1 pkt.1 w wysokosci odpowiadajacej wartosci obliczonej w nastepujacy

sposob:
XX dtx 61,0495 ha x 107,34 z*
gdzie:
o XXdt — stanowi stawke ustalong w drodze przetargu,

e 61,0495 ha — oznacza powierzchni¢ gruntu okre$long w § 2 ust. 1 umowy tj. powierzchnie
przedmiotu umowy,

o 107,34 zI — cena pszenicy okreslona na podstawie obwieszczenia Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego z dnia 17 stycznia 2025 r. w sprawie sredniej krajowej ceny skupu pszenicy za okres
11 kwartatow poprzedzajqgcych I potrocze 2025 powigkszony o obowigzujgcg stawke VAT. ™

2) Za obiekty infrastruktury Dzierzawca bedzie uiszczaé na rzecz Wydzierzawiajacego czynsz roczny
W wysokosci:
a) nrinw. 108/823 Wiata stal.(Brod. Kos$ciuszki 20) powierzchnia uzytkowa. 180,36 m2, powierzchnia
zabudowy 195,04 m? w kwaocie netto 2000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100) powigkszony
0 obowigzujaca stawke VAT;
b) nrinw. 442/2114 Zespot urzadzen napowietrzajacych w kwocie netto 50,00 zt (stownie: pigédziesiat
ztotych 00/100) powigkszony o obowigzujaca stawke VAT,
C) nr inw. 643/2116 Przenosénik tasmowy budowlany w kwocie netto 20,00 zt (stownie: dwadziescia
ztotych 00/100) powigkszony o obowiazujaca stawke VAT;
co daje wartos$¢ netto rocznie 2070,00 zt (stownie dwa tysigce siedemdziesiat ztotych 00/100).

Tlekro¢ stawka czynszu okre$lona w ust. 1 pkt 1-2 obejmuje podatek VAT, stosuje si¢ podatek w wysokosci
obowiazujacej w dacie wystawienia faktury.

Cena pszenicy zostata przyjeta na podstawie obwieszczenia Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego z dnia
17 stycznia 2025 r. w sprawie Sredniej w sprawie Sredniej krajowej ceny skupu pszenicy za okres 11
kwartatow poprzedzajgcych I potrocze 2025, ktora wyniosta 107,34 zf za 1 dt.*

Kwota wyliczonego rocznego czynszu dzierzawnego za grunty wynosi na rok 2025: _ dt x 61,0495 ha x
107,34 zt = zi (stownie: /100). *

Czynsz dzierzawny za grunty platny bedzie poczawszy od dnia obowigzywania umowy i ustalony
proporcjonalnie do okresu obowigzywania umowy. Czynsz bedzie platny w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacego i zostanie obliczony wg wzoru: XXX zt : 365 dni x 365 dni
=xxx zt w 2025 r. ( stownie: /100) powigkszony o obowigzujacy podatek VAT.
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Od roku 2026 wartos$¢ rocznej stawki czynszu netto, o ktorej mowa w ustepie 4, bedzie ulegata waloryzacji
o wzrost wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogloszony w formie komunikatu Prezesa
Glownego Urzedu Statycznego na podstawie art. 25 ust. 11 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 ze zm.) za Il kwartat
w danym roku - w stosunku do wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogloszony w formie
komunikatu Prezesa Glownego Urzedu Statycznego ogloszonego za II kwartat w roku poprzednim.
W przypadku ujemnego wskaznika cen towarow i ustug — czynsz pozostaje bez zmian.

Minimalna warto$¢ czynszu dzierzawnego nie moze by¢ nizsza niz okreslona w § 1 ust. 3 Zarzadzenia nr

84 Nadles$niczego Nadle$nictwa Lubsko z dnia 12.12.2023 r., zgodnie z ktérym minimalna roczna umowna

warto$¢ czynszu nie moze by¢ nizsza niz 50,00 zl. Zmiana powyzszego zarzadzenia lub jego uchylenie

I przyjecie nowego zarzadzenia nie powoduje koniecznosci zmiany umowy. W takim przypadku

Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce pisemnie o nowej stawce minimalnej czynszu dzierzawy, jezeli

bedzie powodowata ona podwyzszenie czynszu dzierzawy.

Z chwila zawarcia umowy, jej wygasniecia lub rozwigzania, w ciggu roku kalendarzowego, czynsz za

dzierzawe gruntu ustala si¢ proporcjonalnie do dlugosci okresu dzierzawy w danym roku. Wysokos$¢

czynszu okres$lona zostanie w przestanej fakturze. Proporcjonalnemu rozliczeniu nie podlega kwota 50,00

zt netto.

0Od 2026 r. czynsz dzierzawny, za rok kalendarzowy, za grunt ptatny bedzie w czterech ratach (kwartalnie)

na podstawie faktury wystawianej do dnia 31.03 danego roku w terminie 14 dni od daty wystawienia

faktury.

Od 2026 r. czynsz za rok kalendarzowy, za infrastrukture towarzyszaca ptatny bedzie jednorazowo

(rocznie) na podstawie faktury wystawianej do 31.03 danego roku w terminie 14 dni od daty wystawienia

faktury.

Przez rok kalendarzowy rozumie si¢ okres czasu liczony od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

Zmiana wysokos$ci czynszu, obliczona wedtug zasad przewidzianych w niniejszym umowie nie wymaga
dodatkowego porozumienia stron, nastgpuje z mocy zawartej przez strony umowy.

Czynsz dzierzawny jest platny przelewem na konto bankowe Nadlesnictwa Lubsko, wskazane
W przestanej fakturze.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawienia faktury bez jego podpisu.

Dzierzawca wyraza zgode na przesytanie faktury za dzierzawe droga elektroniczna.

Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych, wynikajacych z korzystania z obiektow infrastruktury.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajacych z korzystania
z infrastruktury, a w szczegdlnosci oplat za dostawy energii, gazu, wody oraz odbior odpadow i $ciekow,
bezposrednio na rzecz dostawcow ww. uslug w terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ zawrze¢ umowy bezposrednio z dostawcami ww. ustug, w terminie 7 dni od
dnia przekazania przedmiotu umowy.

W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Dzierzawce umow oplaty eksploatacyjne zostang
rozliczone wedlug wskazan licznika. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ oplaty eksploatacyjne
w terminie 14 dni od wystawienia faktury.

Za obiekty infrastruktury Strony zgodnie ustalajg, ze naleznoSci wskazane w ust. 1 pkt 2 beda
waloryzowane przez Wydzierzawiajacego automatycznie (bez konieczno$ci sporzadzania aneksu do
umowy) raz w roku kalendarzowym, poczynajac od roku nastgpnego po roku zawarcia umowy,
0 $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy. Wskaznik ujemny nie prowadzi do obnizenia
czynszu. Jezeli koszty utrzymania bedg przewyzszaty wplywy czynszu za dzierzawe, Wydzierzawiajacy
zastrzega zmiang stawki.

W razie wygasnigcia lub rozwigzania umowy w ciggu roku kalendarzowego czynsz ustala si¢
proporcjonalnie do dtugosci okresu dzierzawy w danym roku z zastrzezeniem pkt 7.

Za op6znienie w zaplacie czynszu Wydzierzawiajagcy ma prawo naliczy¢ i dochodzi¢ od Dzierzawcy
odsetek ustawowych za opdznienie.

Jezeli umowa bedzie transakcja handlowa w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (tekst jednolity t.j. Dz.U. z 2023
r. poz. 1790) wysokos¢ odsetek ustawowych za op6znienia w transakcjach handlowych bedzie wynikata
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Z przepisow tej ustawy, a ponadto Wydzierzawiajacemu bedzie przystugiwata rekompensata za koszty
odzyskiwania naleznosci, stanowigcg rownowartos¢ kwoty:
1) 40 euro — gdy warto$¢ $wiadczenia pienigznego nie przekracza 5000 ztotych;
2) 70 euro — gdy warto$¢ $wiadczenia pienigznego jest wyzsza niz 5000 ztotych, ale nizsza niz 50 000

ztotych;
3) 100 euro — gdy wartos¢ swiadczenia pienigznego jest rowna lub wyzsza od 50 000 ztotych.
Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu $redniego kursu euro ogloszonego
przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktorym
$wiadczenie pieni¢zne stalo si¢ wymagalne*™.
Inny sposob zaplaty czynszu niz okreslony w ust. 13, w szczego6lnosci poprzez potrgcenie umowne,
wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Za dzien zaptaty Strony uznawac begda dzien, w ktorym rachunek bankowy Wydzierzawiajacego zostanie
uznany kwota czynszu lub innej naleznosci.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze czynsz zaspokaja wszelkie jego roszczenia zwigzane z udostepnieniem
nieruchomosci w celu uzgodnionym w umowie.

§6.

PODATKI I OPLATY LOKALNE
Dzierzawce obcigzaja $wiadczenia publicznoprawne zwigzane z przedmiotem dzierzawy,
a w szczegodlnosci podatek od nieruchomosci/rolny/lesny i zgloszenia tego obowigzku do wlasciwego
organu podatkowego.
W przypadku, gdy wtasciwy organ podatkowy wyda ostateczna lub opatrzona rygorem natychmiastowe;j
wykonalno$ci decyzj¢ administracyjng obcigzajaca Wydzierzawiajagcego kwota podatku badz innej
naleznos$ci publicznoprawnej naleznego od nieruchomosci lub czesci nieruchomosci bedacej przedmiotem
umowy, warto$¢ naleznego od Dzierzawcy czynszu ulegnie zwigkszeniu o wysokos$¢ naleznego podatku,
co nie wymaga zmiany tresci umowy.
Zasada wskazana w ust. 2 ma zastosowanie rowniez w sytuacji, gdy Wydzierzawiajgcy zostanie
zobowigzany do zaptaty podatku za okres poprzedzajacy wydanie prawomocnej decyzji administracyjnej,
w odniesieniu do wczesniejszych lat obowigzywania umowy, za ktére czynsz dzierzawy zostal juz
optacony.
W przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Wydzierzawiajacy powiadomi w formie pisemnej dzierzawce
0 zmianie wysoko$ci czynszu, oraz o przyczynie zmiany, przedkladajac nowe wyliczenie warto$ci
czynszu, a takze ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.
Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 4 Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy note obcigzeniowa
odpowiadajacg wartosci podatkoéw i1 optat poniesionych przez Wydzierzawiajacego.
W przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie Dzierzawca zobowiazuje si¢ bezwarunkowo do
zaplaty podwyzszonego czynszu, takze za okres wsteczny.

§7.
OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia catosci kosztow utrzymania i eksploatacji przedmiotu
dzierzawy oraz innych cigzarow zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, zasadami gospodarnosci i jego przeznaczenia.

Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawac catosci lub czeSci przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim np. podnajmowacé, poddzierzawiac.

Obowiazuje zakaz wycinki drzew bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i decyzji wlasciwego organu
samorzadu terytorialnego. Wniosek o zgode na wycinke drzew powinien zawiera¢ szczegolowy wykaz
drzew kwalifikowanych do usunigcia, w celu poprawy warunkéw zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy. Pozyskane drewno stanowi wlasno§¢ Wydzierzawiajacego.
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Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy rowniez Wlasciwe utrzymywanie dzierzawionych $rodladowych wod

powierzchniowych polegajace na:

a) odtworzeniu lub/i zachowaniu prawidlowego stanu ich dna lub brzegéw wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

b)  remoncie lub/i konserwacji istniejacych budowli regulacyjnych w celu zapewnienia, swobodnego
sptywu waéd oraz lodu,

c) odtworzeniu lub/i zachowaniu wlasciwych warunkdéw korzystania z wody,

d)  konserwacji tworzacych brzeg wody budowli wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

e) nienaruszaniu istniejacego stanu ekologicznego wod oraz warunkéw wynikajacych z ochrony wod,

f) utrzymaniu porzadku od linii brzegowej na odlegto$¢ przynajmniej 15 mb (w glab ladu),

g) wykaszaniu i usuwaniu zakrzaczen oraz trzcinowisk rosnacych na groblach i brzegach
poszczegblnych zbiornikow wodnych, z zachowaniem przepisoOw ustawy o ochronie przyrody,

h)  zapewnieniu utrzymywania w nalezytym stanie technicznym koryt ciekéw naturalnych i kanatow,

i) dbatosci 0 utrzymanie dobrego stanu ekologicznego wod,

)] regulowaniu stanu wod lub przeptywoéw w ciekach naturalnych oraz kanatach stosownie do
mozliwosci wynikajacych ze znajdujacych si¢ na nich urzadzen wodnych oraz warunkow
hydrologicznych,

k)  wspétudziale w odbudowywaniu ekosystemow zdegradowanych przez niewlasciwg eksploatacje
zasobow wodnych,

)} umozliwieniu wykonywania obserwacji i pomiarow hydrologiczno-meteorologicznych oraz
hydrogeologicznych oraz zwigzanych z ochrona gatunkowa roslin i zwierzat,

m)  utrzymaniu w okresie od marca do pazdziernika wlgcznie, poziomu lustra wody umozliwiajagcego
wykorzystanie przedmiotu dzierzawy lub wymaganej jego czesci do celdow przeciwpozarowych.

Na uzytkowane stawy rybne potaczone z poborem, pictrzeniem i odprowadzaniem wody Dzierzawca

obowiazany jest uzyska¢ od terytorialnie wlasciwego organu pozwolenie wodnoprawne, stosownie

do Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne i w terminie do 6 m-cy od daty zawarcia umowy
dzierzawy, odpis uzyskanego pozwolenia nalezy przesla¢ Wydzierzawiajacemu. Uzytkowanie przez

Dzierzawce stawow bez uzyskania pozwolenia wodnoprawnego podlega karze z mocy art. 192 Prawa

wodnego, niezaleznie od obowigzku wynagrodzenia szkody, ktora powstataby wskutek nieprawidtowego

pigtrzenia wody lub jej spuszczenia. Wydzierzawiajacy informuje jednocze$nie, ze przedmiot dzierzawy
posiada pozwolenie wodno-prawne.

Dzierzawca, o ile przepisy ustaw nie stanowig inaczej, nie moze:

1)  zmienia¢ stanu wody na gruncie przyleglym do dzierzawionych wod, a w szczeg6lnosci kierunku
odptywu wody opadowej z gruntu ani kierunku odptywu ze zrodet - ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

2)  odprowadza¢ wod oraz $ciekow na grunty sasiednie.

Za powstate z winy Dzierzawcy szkody na terenach przyleglych do obiektu oraz do doprowadzalnikow

i odprowadzalnikéw wody odpowiada Dzierzawca.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zanieczyszczenia wod objetych umowa dzierzawna i 0 kazdym

zanieczyszczeniu winien niezwlocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego.

W przypadku rozpoczgcia dzialalnosci polegajacej na komercyjnym wykorzystywaniu obiektu,

Dzierzawca jest zobowigzany do sporzadzenia Regulaminu towiska komercyjnego i wprowadzeniu go w

zycie po wezesniejszej akceptacji Wydzierzawiajgcego

Dzierzawca jest obowigzany utrzymywaé budynki i obiekty, we wiasciwym stanie technicznym

i higieniczno-sanitarnym.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywacé udostgpnione obiekty z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego

przeznaczeniem oraz utrzymywac przedmiot umowy we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-

sanitarnym okre$lonym przepisami prawa.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja budynki oraz inne

pomieszczenia gospodarcze oraz ich otoczenie,

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania obowigzujacego porzadku zasad p.poz,
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PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
Dzierzawca zobowiazuje si¢ nie dokonywaé¢ zmian naruszajgcych substancje budynkow i obiektow,

Dzierzawca moze dokona¢ na obiektach infrastruktury adaptacji i ulepszen tylko za pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego,

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji budynkéw wynikte wskutek normalnego
zuzycia.

Dzierzawca nie ma prawa oddac osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w najem lub podnajem

czesci lub catosci obiektow infrastruktury.

Dzierzawca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostgpni¢ Wydzierzawiajagcemu obiekty

infrastruktury w celu dokonania okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu

stanu technicznego przynaleznosci oraz ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania:

1) jezeli obiekty infrastruktury wymagaja wykonania napraw obcigzajacych Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy zawiadamia Dzierzawce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich
wykonania, a Dzierzawca jest obowigzany udostepni¢ mu obiekty wraz z przynaleznosciami w celu
dokonania napraw. Po zakonczeniu napraw Wydzierzawiajacy jest obowigzany pozostawi¢ obiekty
lub ich czgs¢ w stanie w jakim znajdowaty si¢ w chwili udostepnienia.

2) W razie konieczno$ci natychmiastowego usunigcia awarii grozacej bezposrednim powstaniem
znacznych szkdd w obiektach, Dzierzawca jest zobowiazany na zadanie Wydzierzawiajacego do ich
niezwlocznego udostepnienia. Jezeli Dzierzawca odmawia udostepnienia lub jest nieobecny,
Wydzierzawiajagcy ma prawo wejs¢ do budynkow, w razie potrzeby, w obecnosci wlasciwych
organow.

3) Dzierzawca wyraza zgode na zastgpcze wykonanie przez Wydzierzawiajacego, na koszt Dzierzawcy,
obcigzajacych go napraw, ktorych nie wykonanie w terminie moze spowodowaé uszkodzenie
budynkow i innych obiektow infrastruktury. Przed wykonaniem zastgpczym Wydzierzawiajacy
pisemnie wezwie Dzierzawce do przeprowadzenia napraw we wlasnym zakresie w oznaczonym
terminie.

Dzierzawcy nie wolno na przedmiocie dzierzawy, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, stawiaé

statych lub tymczasowych obiektow budowlanych lub budowli.

Remont Iub budowa budowli regulujacych poziom i sptyw wod, oraz obiektow infrastruktury moze

nastgpi¢ wylacznie za pisemnym uzgodnieniem z Wydzierzawiajgcym.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy oraz do przebywania na nim

uprawnionych pracownikow Skarbu Panstwa — Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia gospodarki lesnej na przedmiocie dzierzawy.

Wydzierzawiajacy ma prawo do wykorzystywania wody ze zbiornikéw wodnych znajdujacych si¢ na

nieruchomosci/czgsci nieruchomosci stanowigcej przedmiot dzierzawy do celow przeciwpozarowych, bez

odszkodowania dla Dzierzawcy z tytutu ewentualnych szkod wyrzadzonych poborem wody.

Dzierzawca ma prawo do pobierania pozytkow naturalnych z przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca zrzeka si¢ prawa do obnizenia czynszu dzierzawnego w przypadku braku pozytkow

naturalnych lub ich znacznego obnizenia, z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zrzeka si¢ prawa do dochodzenia odszkodowania za szkody wyrzadzone przez zwierzyne

les$na.

Pozyskiwanie surowcow naturalnych z przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody

Wydzierzawiajacego, a nastgpnie uzyskanie wlasciwej konces;ji.

Naprawa urzadzen i obiektow infrastruktury (infrastruktura towarzyszaca), umozliwiajgca ich prawidlowe

uzytkowanie moze nastagpi¢ na koszt Dzierzawcy, po zgloszeniu oraz ustaleniu zakresu

z Wydzierzawiajacym. Strony w odrgbnej umowie, zawrg sposob rozliczenia, zakres niezbednych robot.

Postanowienia ust. 28 dotycza naktadéw innych niz okreslone w § 10 ust. 8.

§8.
DZIERZAWA OBIEKTU A PRZEPISY SZCZEGOLOWE W TYM OCHRONA PRZYRODY
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PROJEKT UMOWY DZIERZAWY

Dzierzawca jest zobowigzany do $cislego przestrzegania na przedmiocie dzierzawy i gruntach przylegtych
przepisow:

1) przeciwpozarowych obowigzujacych w Lasach Panstwowych,

2) o szkodnictwie leSnym i polnym,

3) prawa wodnego, ustawy o rybactwie srodladowym,

4) ochronie przyrody, ochronie srodowiska,

5) o odpadach,

6) prawa budowlanego.
Dzierzawca os$wiadcza, ze znane mu s3 ograniczenia i obowigzki w zakresie uzywania przedmiotu
dzierzawy wynikajace z przepisOw prawa, w szczegolnosci z przepisow o ochronie gruntéw rolnych,
0 lasach, o ochronie przyrody, o ochronie i ksztattowaniu $srodowiska, 0 odpadach, prawa wodnego oraz
prawa budowlanego i zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do ograniczen
i obowiagzkow wynikajacych z tych przepiséw
W przypadku ustanowienia wymagan dobrej praktyki rybackiej, o ktorej mowa w art. 52a ustawy
0 ochronie przyrody, Dzierzawca powinien si¢ bezwzglednie do nich stosowac.
Podczas uzytkowania przedmiotu dzierzawy nie wolno Dzierzawcy wstepowac na przylegte tereny do
danej wody zajete pod podworza, sady, uprawy rolne i le§ne oraz na miejsca chronione ze wzgledow
przyrodniczych. Zakazy dotycza rowniez osob pracujacych dla Dzierzawcy oraz oséb wykonujacych
sportowy/amatorski potow ryb.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisoOw ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 275) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegolowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego
lasow (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1065), w szczegolnosci w zakresie zapobiegania powstawaniu
pozaréw na przedmiocie dzierzawy i przenoszenia si¢ ich na obszary (tereny) lesne oraz grunty przylegte.
Dzierzawca zobowiazany jest do znajomosci aktualnego zasigegu obszaréw objetych obostrzeniami
majacymi na celu ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ wirusa wywotujacego afrykanski pomor swin (ASF).
Informacje w przedmiotowej sprawie uzyska¢ mozna na stronach internetowych Gtéwnego Inspektora
Weterynarii (www.wetgiw.gov.pl). Zasady postepowania oraz bioasekuracji na obszarach obje¢tych ASF
zawarte zostaty w ulotce GIW, stanowigcej zatacznik nr 3 do umowy.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za zanieczyszczenia wod objetych umowa dzierzawna,
spowodowane jego dziatalno$cig. O kazdym zaistnialym zanieczyszczeniu wod (zawinionym lub
niezawinionym) Dzierzawca winien niezwtocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy informuje, ze w wydzieleniu 33b wystepuja ptaty rzadkiego i cennego siedliska
przyrodniczego 3130 (brzegi lub osuszane dna zbiornikow wodnych ze zbiorowiskami z Littorelletea,
Isoéto-Nanojuncetea), bedace przedmiotem ochrony w obszarze N2000 PLHO080052 Jeziora Brodzkie.
Wg dokumentacji projektowej planu zadan ochronnych tego obszaru (RDOS 2025), utrzymanie siedliska
3130 we wlhasciwym stanie wymaga gospodarki rybackiej opartej na przesadkowej hodowli karpia
Z okresowym osuszaniem stawow, a brak takiego uzytkowania stanowi zagrozenie zaniku siedliska.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania planu zadan ochronnych tego obszaru. Monitoring stanu
przedmiotéw ochrony oraz realizacji celow dziatan ochronnych przeprowadzany bedzie cyklicznie przez
RDOS co 5 lat.
Na terenie stawow zidentyfikowano wystepowanie dwoch gatunkoéw objetych ochrong prawng: bobra
europejskiego (Catro fiber) oraz ponikta wielotodygowego (Eleocharis multicaulis) — rzadkiej ro$liny
zwigzanej ze stawami z okresowo odstonigtym dnem. Réwnoczes$nie przedmiotem ochrony w obszarze
Natura 2000 jest wydra (Lutra lutra). Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania zapiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej zwierzat, w tym szczegOlnie dotyczacych konieczno$ci uzyskiwania zgody dyrektora
RDOS na ploszenie gatunkoéw chronionych oraz o mozliwosci zmiany zapisoOw dzierzawy w przypadku
pojawienia si¢ chronionych gatunkow zwierzat, w tym gatunkow strefowych.
W przypadku odnalezienia przez Dzierzawce jakichkolwiek artefaktow (np. fragmenty ceramiki) podczas
prac ziemnych, nalezy wstrzymac¢ roboty, ktore moga uszkodzi¢ znalezisko, a nast¢pnie zabezpieczy¢
miejsce jego odkrycia i1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow lub
burmistrza.

§9.
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PROJEKT UMOWY DZIERZA wYy

DOJAZD DO PRZEDMIOTU DZIERZAWY
Dojazd do przedmiotu dzierzawy oznaczony zostal na mapie gospodarczej stanowigcej zatgcznik nr 1 do
protokotu przekazania przedmiotu dzierzawy do umowy.
Jezeli do przedmiotu dzierzawy nie prowadzi droga publiczna Dzierzawca ma prawo poruszaé si¢ po
drogach lesnych stanowigcych najkrotsze potaczenie migdzy najblizsza droga publiczng a przedmiotem
dzierzawy.
Poruszajac si¢ po drogach lesnych nie wolno migdzy innymi zatrzymywac si¢ na drodze i poboczu,
zjezdzac do lasu, uzywac otwartego ognia.
Poruszajac si¢ po drogach lesnych nalezy zwrécic¢ szczegolna uwage na zwierzyng lesng a takze zwisajace
galezie i konary drzew. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec korzystajacych z drogi
lesnej, na wypadek szkod zwigzanych z kolizja z dzika zwierzyng lub uszkodzeniem pojazdu przez
zwisajace nad droga lub spadajace na nig gatezie.

§10.

WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
Przekazanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy (grunt oraz obiekty infrastruktury) odbywa si¢ za
protokotem przekazania — przejecia okreslajacym stan i granice przedmiotu dzierzawy oraz stan techniczny
i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w obiektach infrastruktury instalacji i urzadzen — protokét zostanie
spisany przy udziale stron w terminie do 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.
Granice przedmiotu dzierzawy okreSlone zostaly na mapie gospodarczej stanowigcej zatacznik nr 2 do
umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest po zakonczeniu umowy do zwrotnego przekazania przedmiotu dzierzawy
(protokot przekazania-przejecia) w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu na dzien zawierania
umowy, w terminie do 7 dni.
W przypadku, gdy Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawi si¢ w wyznaczonym terminie w celu
podpisania protokotu przekazania - przejecia przedmiotu dzierzawy, protokoél zostanie sporzadzony
jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego i bedzie on podstawg ewentualnych roszczen w stosunku do
Dzierzawcy.
Po rozwigzaniu umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy uprawniony jest do zatrzymania nakladoéw
(ulepszen) poczynionych przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy— lub do zadania przywrocenia stanu
poprzedniego na koszt Dzierzawcy.
W przypadku zatrzymania nakladéw (ulepszen) przez Wydzierzawiajacego, zobowigzany jest on do
zaptaty Dzierzawcy sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu. Warto$¢ naktadow ustalana jest
przez rzeczoznawcg majatkowego, na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca nie moze zada¢ zwrotu naktadow, jesli do zerwania umowy doszto wylacznie z jego winy.
Dzierzawca moze zwolni¢ na pismie Wydzierzawiajacego z obowigzku zwrotu nakladéw lub ich
rownowartosci.

§11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy beda rozpatrywane przez
sad powszechny wlasciwy dla Wydzierzawiajacego.
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i ustaw
wlasciwych dla przedmiotu dzierzawy.
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron
umowy.
Realizacje umowy ze strony Wydzierzawiajgcego powierza si¢:

1. w zakresie gruntu — Dzial Gospodarki Le$ne;j

2. w zakresie obiektow infrastruktury — Dziat Administracyjno - Gospodarczy
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PROJEKT UMOWY DZIERZAWY

§15.
OCHRONA DANYCH

Administratorem Pana/Pani danych osobowych przetwarzanych w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej
umowy jest Nadlesnictwo Lubsko ul. Emilii Plater 15, 68-300 Lubsko tel. 68 372 04 00. Podstawa przetwarzania
Panstwa danych osobowych jest Art. 6 ust. 1 lit. b, Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE,
przetwarzanie jest niezbgedne do wykonania umowy, ktérej strong jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do
podjecia dziatah na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy. Pelna tres¢ informacji na
temat przetwarzania danych osobowych dostepna jest na stronie internetowej oraz w siedzibie Administratora.
Ninigjszym dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z trescig obowigzku informacyjnego dotyczacego
przetwarzania danych osobowych, o ktérym mowa powyze;.

Wykaz zatacznikow.

1. Protokot przekazania - przejecia przedmiotu dzierzawy z zatgcznikami,
2. Mapa gospodarcza z lokalizacjg przedmiotu dzierzawy

3. Informacja dotyczaca zapobiegania ASF,

4. Karta waloréw przyrodniczo — kulturowych.

*w przypadku podpisywania umowy dzierzawy w Il pétroczu 2025 r. cena pszenicy, bedaca podstawg do
wyliczenia czynszu w dt pszenicy moze ulec zmianie
**w przypadku gdy umowa dzierzawy zawarta jest przedsigbiorca

Projekt zawiera najwazniejsze zaloZenia dzieriawy danego obiektu. Nadlesnictwo Lubsko zastrzega, iz na
etapie podpisywania umowy jej zapisy mogq nieznacznie ulec zmianie.
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